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Die vermessungstechnische und
liegenschaftsrechtliche Richtigkeit wird bescheinigt.
Berlin, den

Biesalski-

Offentl. best. Verm.-Ing. Hartmut Zoll
Sonderschule

Quentin-Blake-
Grundschule

lanentwurf
X-B18

Bebauungs-
Textliche Festsetzungen P

Art der baulichen Nutzung

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nicht zulassig. \
Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 der Baunutzungsverordnung (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. : \

2. Im Mischgebiet sind die in § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 der Baunutzungsverordnung genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniligungsstéatten) sowie die in § 6 Abs. 2 Nr. 3 der Baunutzungsverordnung
genannten Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 (Vergniigungsstatten) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans. ~
Sonstige Gewerbebetriebe und andere, im Mischgebiet zuldssige Nutzungen mit rdumlich untergeordneten Flachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden. \|

3. Das Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von der Gesundheit dienenden Einrichtungen und Einzelhandelsbetrieben der Nahversorgung. //
60 / /
Schwimmhalle / ‘
Hittenweg - /

Zuléssig sind

1. Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke,

2. Einzelhandelsbetriebe, sofern die Verkaufsflache innerhalb einer Uberbaubaren Grundstiicksflache 0,47 m? pro m? tiberbaubarer Grundsticksflache nicht (iberschreitet. Von der zuldssigen Verkaufsflaiche missen mindestens
75% durch die nachfolgend genannten Sortimente eingenommen werden:

- Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren

- Apotheken, medizinische, orthopadische und kosmetische Artikel sowie

- Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf.

3. Schank- und Speisewirtschaften,

4. Raume fir freie Berufe sowie

5. nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe.

Bebauungsplan X-191
f. 09.08.2005

MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksflachen

George-Marshall-

4. Im allgemeinen Wohngebiet darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie Jugendfreizeitheim

baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundflache bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,5 entspricht, Gberschritten
werden.
Zur Errichtung eines Teiches gemaf textlicher Festsetzung 22 Satz 2 darf die festgesetzte Grundflache bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,8 entspricht, Uiberschritten werden.

5. Im Sondergebiet darf bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache durch die Grundflaichen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung sowie baulichen
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, die festgesetzte Grundfléache bis zu einer Grundflache, die einer Grundflachenzahl von 0,9 entspricht, Giberschritten werden.
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Planunterlage: Grundlageplan vom 13.08.1996,
letzte Anderungen vom 15.03.2010
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fur das Gelande zwischen
Clayallee, Argentinische Allee,
MarshallstraBe und Hiittenweg
im Bezirk Steglitz-Zehlendorf
Ortsteil Dahlem

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen

Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNVvO)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)
Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvO)
Besonderes Wohngebiet  (§4a BauNvO)
Dorfgebiet (§5 BauNVvO)
Mischgebiet (§6 BauNVO) E
Kerngebiet (§7 BauNvO)
Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)
Industriegebiet (§ 9 BauNVvO)
Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNVvO)
zB. WOCHENENDHAUSGEBIET
Sonstiges Sondergebiet (§11 BauNvO)

zB. KLINIKGEBIET

Beschrankung der Zahl der

z.B. WR
Wohnungen (§9 Abs.1Nr.6 BauGB) 2Wo
Geschossflachenzahl
als HéchstmaR 2B.
als Mindest- und Hochstmaf zB. . bis
Geschossflache
als HéchstmaR 2.B. GF 500 m?
als Mindest- und Héchstmafd z.B.  GF 400 m? bis 500 m?
Baumassenzahl zB.
Baumasse z.B. BM 4000 m?
Flachen fur den Gemeinbedarf 1
Verkehrsflachen 5
StraBenverkehrsfléachen /]
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung /]
z.B. &ffentliche Parkflache P
2B [__FUSSGANGERBEREICH ]
Private Verkehrsflachen —

Flachen fir Versorgungsanlagen,
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen

1

zB GASWERK

z.B. Trafostation

Oberirdische Hauptversorgungsleitungen
Hochspannungsleitung

z.B. Gasdruckregler [

Grundflachenzahl zB. 0,4
Grundflache zB. GR 100 m?
Zahl der Vollgeschosse

als Héchstmaf® zB. m

als Mindest- und HochstmaR zB. -V

zwingend zB.

Offene Bauweise

Nur Einzelhauser zulassig

Nur Doppelhauser zulassig

Nur Hausgruppen zulassig

Nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
Geschlossene Bauweise

e PPPPe®

Baulinie
Baugrenze

Linie zur Abgrenzung des Umfanges

von Abweichungen (§ 23 Abs.3 Satz3 BauNVO) - @—@—@—
Hoéhe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt

als Héchstmaf

(§ 23 Abs.2 Satz1 BauNVO)
(§ 23 Abs.3 Satz1 BauNVO) me—

Traufhéhe zB. TH 12,4 m Uber Gehweg
Firsthohe zB. FH 53,5 m tiber NHN
Oberkante zB. OK  124,5m iber NHN
als Mindest- und Hochstmaf zB. OK 1160 mbis 124,5m
tber NHN
zwingend zB. @ 124,5 m (iber NHN

Flachen fir Sport- und Spielanlagen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Einfahrt Stralenseite AN AA
Bereich ohne Ausfahrt Straenseite oo
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Straltenseite g
Héhenlage Oberkante Stralle in'm Gber NHN ~ z.B. @ 354
Offentliche und private Griinflichen 1

zB. [ OFFENTLICHE PARKANLAGE |

zB. [__PRIVATE DAUERKLEINGARTEN ]

Flachen fiir die Landwirtschaft —/
Flachen fur Wald [ ]
Wasserflachen —/

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

Umgrenzungen von Flachen
zum Anpflanzen
Anpflanzen
Baume ©
Sonstige
Bepflanzungen =1

Straucher c

Sichtflachen
Sonstige Festsetzungen

Umgrenzung von Flachen fir

>

Stellplatze L st ]
Garagen mit Angabe der Geschosse [ Ga1 ]
Gemeinschaftsstellplatze C Gst ]
Gemeinschaftsgaragen  mit Angabe der Geschosse [ GGal
Garagengebdude mit
Dachstellplétzen mit Angabe der Geschosse [ Ga 3 St ]
Tiefgaragen mit Angabe der Geschosse [ TGa1 ]
Gemeinschaftstiefgaragen mitAngabe der Geschosse [ GTGa 1]
Gemeinschaftsanlagen T GAnl ]
Besonderer Nutzungszweck von Flachen 28
Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu
belastende Flachen [E==H]
Arkade NN

Umgrenzung von Flachen

]

Straucher °@2]

mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung
Erhaltung

Baume @)
Sonstige

Bepflanzungen (=)

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
Umgrenzung von Flachen fiir zugeordnete

MaRnahmen nach § 8a Bundesnaturschutzgesetz

(Kombination mit anderen Planzeichen méglich) m
Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzungen von
Naturschutzgebieten
Landschaftsschutzgebieten
flachenhaften Naturdenkmalen

Naturdenkmal

Baudenkmal

Gesamtanlage (Ensemble), die dem

Denkmalschutz unterliegt

Umwelteinwirkungen P T4
Umgrenzung der Gebiete, in denen bestimmte,

die Luft erheblich verunreinigende Stoffe nicht

oder nur beschrankt verwendet werden diifen  BPX_ X X4
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung —o—eo—o—
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
Wasserflache /]
Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung) BRGWYRY
Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr S
Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind  [I_x x x|
Bahnanlage 1
Straflenbahn wuuwuun

Eintragungen als Vorschlag

Gebaude ::l
Stellplatz
Garage mit Angabe der Geschosse Ga1l

Tiefgarage __TGa
Kinderspielplatz

Sonstige Eintragung zB WASCHHAUS

Planunterlage

Wohn- oder 6ffentliches Gebaude
mit Geschosszahl und Durchfahrt
Wirtschafts-, Industriegebaude ]
oder Garage
Parkhaus |]:|:|:|:|:|:|:|
Unterirdisches Bauwerk mit GeschoRzahl Tz
(z.B. Tiefgarage)
Briicke
Gewasser 2B
Gelandehohe, Stralenhthe  in Meter iber NHN 2B 3f5
Laubbaum, Nadelbaum @ K
Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) 20 0 ND.
Schornstein O . d
Zaun, Hecke VAR _a
Hochspannungsmast T

HochstraBe XXXX
TiefstraRe DR
Briicke ===
Kinftige Industriebahn —_——— -
Landesgrenze (Bundesland) e b |
Bezirksgrenze o—-o
Ortsteilgrenze —_—————
Gemarkungsgrenze —_—e——
Flurgrenze T
Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer, Flurnummer 2B 60, JT” Flur 10
Grundsticksnummer zB. 49A
Mauer, Stiitzmauer == ==

Bordkante
Baulinie, Baugrenze
StralRenbegrenzungslinie

Fernwarmeleitung R

Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt alle gebrauchlichen Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
22. April 1993 und die Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990

Aufgestellt: Berlin, den

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin
Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz

Bauordnungsamt
Fachbereich Stadtplanung
Bezirksstadtrat Fachbereichsleiterin
Dieser Bebauungsplan wurde in der Zeit vom ............... bis einschliefilich ................ offentlich ausgelegt.
Die Bezirksverordnetenversammlung hat den Bebauungsplan am ................. beschlossen.
Berlin, den

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Abt. Bauen, Stadtplanung und Naturschutz
Bauordungsamt

Amtsleiterin

Der Bebauungsplan ist auf Grund des § 10 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5
des Gesetzes zur Ausfihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Berlin, den

Bezirksamt Steglitz-Zehlendorf von Berlin

Bezirksbirgermeister
Die Verordnung ist am

im Gesetz- und Verordnungsblatt fiir Berlin auf S.

Bezirksstadtrat
verklindet worden.




